Aufschwung im Luzerner Hinterland

Die Region Sursee prosperiert dank hoher Wohnqualitit und guten Verkehrswegen. Rund um
den Sempachersee und im Luzerner Seetal ist viel neuer Wohnraum entstanden. Von David Strohm

Der Reiz einer Gegend erschliesst sich
erst, wenn man in ihr verweilt oder
zumindest kurz innehilt. Die Region
rund um den Sempachersee liegt an ei-
ner wichtigen europiischen Nord-Siid- /
Transitachse. So rauschen viele Rei-
sende mit Tempo 120 durch die Land-
schaft und merken nicht, was sich hin-
ter den Leitplanken der Autobahn tut.

Im Herzen der Deutschschweiz, kei-
ne 30 Minuten von Luzern und Olten,
keine Stunde von Ziirich, Bern und Ba-
sel entfernt, ist vieles nah beieinander:
«Stadt und Land, See und sanfte Hiigel-
ziige, mittelalterliche Stidte und mo-
derne Architektur, Kultur und Sport,
Bildung und Einkaufsméglichkeiteny.
Die Aufzéhlung der Vorziige, mit
denen etwa die Stadt Sursee wirbt, ist
nicht nur Unternehmen aufgefallen,
die sich hier wegen der zentralen Lage
und der guten Verkehrsverbindungen
niedergelassen haben, sondern auch
einer grossen Zahl von Zuziigern.

«Die Region Sursee - Sempach weist
ein hohes Wachstum auf. Es ist eine
der Boom-Gegenden im Mittellandy,
sagt Daniel Salzmann von der Luzerner
Kantonalbank. Die Ansiedlung von
Firmen locke auch deren Angestellte
in die Gemeinden. Neben der hohen
Lebensqualitit ist es vor allern das Ar-
beitsplitze-Angebot, das in den letzten
Jahren zu der iiberdurchschnittlichen
Bautdtigkeit gefithrt hat. Vor allem in
den Gemeinden entlang des Sempa-
chersee-Ufers wie Eich, Schenkon,
Sursee und Sempach sind zahlreiche
Einfamilienhiuser und Uberbauungen
entstanden.

«Ein weiterer Grund ist das attrak-
tive Preisniveau flir Wohnobjekte,
weiss Salzmann. So giinstig wie noch
vor ein paar Jahren ist die Region al-
lerdings auch nicht mehr, «Der Auf-
schwung hat zu einem deutlichen An-
stieg der Preise gefiihrt», sagt das Mit-
glied der Geschiftsleitung, das bei der




Luzerner Kantonalbank den Bereich
Individual- und Gewerbekunden ver-
antwortet.

Merkmale der Mikrolage

Hohere Preise werden besonders fiir
die gesuchten Merkmale der Mikrolage
von Grundstiicken bezahlt. Dazu zih-
len die Sicht auf den Sempachersee,
den lieblichen Mauensee oder den Bal-
deggersee auf der anderen Seite des
Hiigels. Auch die Fern- und Bergsicht
sowie Ruhe oder Zentrumsnihe sind
gefragt. Besonders wichtig sei aber
in den meisten Fillen die Nihe zur
nichsten Autobahnauffahrt, sagen die
Immobilienexperten. Umgekehrt gebe
es mit zunehmender Distanz zu den
Zentren der iiberschaubaren Region
giinstigere Objekte.

«Viele Interessenten schauen auch
auf die Nihe zum Bahnhof und die Ver-
bindungen des offentlichen Verkehrsy,
sagt Josef Hodel. Das Geschiftslei-
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tungsmitglied von Redinvest, einer der
grossen Immobilienfirmen im Kanton
Luzern, hat kiirzlich eine Reihe von
Objekten nahe beim Bahnhof von Sur-
see vermittelt. «Die Anschliisse sind
hervorragend, das gab fiir viele den
Ausschlagy, sagt Hodel. Auch im pitto-
resken Stidtchen, das im Jahr 2003 mit
dem Wakkerpreis ausgezeichnet wor-
den ist, sind Wohnungen sehr gesucht.

Enger Eigenheimmarkt

Wihrend das Angebot an Eigentums-
und Mietwohnungen verhiltnismissig
gross ist und immer noch steigt, sind
vor allem die freistehenden Eigen-
heime rar. In den Gemeinden Eich und
Schenkon mit ihren gut besonnten
Hanglagen und dem attraktiven Steu-
erfuss ist der Markt fiir Einfamilien-
hiuser klein und eng.

Knapp und teuer geworden ist auch
das Bauland. «Wenn schon fiir den
Landanteil ein hoher Preis gezahlt

wird, kostet das fertige Haus rasch ein-
mal 1 Mio. Fr. oder mehry, schitzt Josef
Hodel. Fiir familientaugliche Reihen-
héuser mit 5 bis 6 Zimmern und kleine-
ren Grundstiicken finden sich bereits
Angebote im Preisrahmen von 650 000
bis 850 000 Fr.

Interessierte Eigenheimkiufer mit
begrenztem Budget miissen deshalb in
die weitere Region ausweichen. Beliebt
ist hierfiir das Luzerner Seetal, das sich
auch als « Wohntal» prisentiert, mit 10
Gemeinden rund um den Baldegger-
see. Wer hier bauen méchte, dem steht
ein Verzeichnis verfiigbarer Bauland-
parzellen zur Verfiigung.

Vor allem Hochdorf und die Nach-
bargemeinden haben ein Z4hnliches
Wachstum verzeichnet wie jene rund
um Sursee, auch wenn sie nicht direkt
an den Hauptverkehrsachsen gelegen
sind. Mit der Eroffnung der A4 im
Herbst diirfte aber zumindest Ziirich
deutlich niherriicken.
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